Д О Г О В О Р № _________________

на управление, содержание, ремонт многоквартирного дома

и обеспечение коммунальными услугами жилых помещений, находящихся в собственности физических лиц

г. Каменск-Уральский






                   «_______»_____________________ 20___ г.

(Ф.И.О.)

 «______»__________________ ______________ года рождения, ______________________________________________________________

_____________________________________________________________________________________________________________________ 
(паспортные данные: номер, серия, выдавший орган, дата выдачи)
основании____________________________________________________________________________________________________________
( правоустанавливающий документ  о праве собственности на помещение)

_____________________________________________________________________________________________________________________ 
является собственником жилого помещения, находящегося по адресу: Свердловская область, Каменский район, с. (дер., пос.) _____________________________________ ул._________________________________________д._________ кв.___________общей площадью_________ кв. м., в том числе жилой площадью _______кв. м, именуемый в дальнейшем «СОБСТВЕННИК», с одной стороны и общество с ограниченной ответственностью «Управляющей компания «Дирекция единого заказчика «Каменского городского округа», в лице директора Русакова Олега Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ», с другой стороны, совместно именуемые «СТОРОНЫ», заключили настоящий договор о нижеследующем.

Совместно с Собственником в жилом помещении постоянно проживают, следующие члены семьи:

1.______________________________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Собственником)

2.______________________________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Собственником)

3.______________________________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Собственником)

4.______________________________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Собственником)

5.______________________________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Собственником)

6.______________________________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Собственником)

7.______________________________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Собственником)

8.______________________________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Собственником)

9.______________________________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Собственником)

10._____________________________________________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Собственником)


Настоящий  Договор заключен с целью управления многоквартирным домом, обеспечения прав Собственников по владению, пользованию и, в установленных законодательством Российской Федерации пределах, распоряжению Общим имуществом.
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему договору одна сторона (Управляющая компания) по заданию другой стороны (Собственника) в течение согласованного срока за плату, указанную в разделе 3 настоящего договора, обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества дома, заключать договоры с подрядными организациями и поставщиками коммунальных услуг, осуществлять иную, направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.
1.2. Доля Собственника в праве общей собственности на общее имущество определяется исходя из площади жилого помещения, принадлежащего Собственнику.

1.3. В состав общего имущества включаются:

1.3.1. внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения и газоснабжения, состоящие из стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях.

1.3.2. внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей (в том числе отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе.

1.3.3. внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях.

1.3.4. внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудаления, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) от внешней границы, до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях.

1.4. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, входящих в состав общего имущества, если иное не установлено законодательством Российской Федерации, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с Управляющей компанией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом.

1.5. Внешней границей сетей газоснабжения, входящих в состав общего имущества, является место соединения первого запорного устройства с внешней газораспределительной сетью.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Управляющая компания обязана:

2.1.1. Осуществлять управление имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственника и в соответствии с требованиями действующих руководящих документов, регламентирующих оказание жилищно-коммунальных услуг и выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

2.1.2. Обеспечить проведение весеннего и осеннего осмотров здания, подготовку дома к сезонной эксплуатации, профилактические осмотры и обслуживание санитарно-технического и иного оборудования, являющегося общим имуществом многоквартирного дома.
2.1.3. Предоставлять Собственнику жилого помещения полную информацию об Исполнителе, обслуживающем территорию данного населенного пункта, о составе выполняемых работ и предоставляемых услуг путем размещения данной информации на территории сельских администраций.

2.1.4. Представлять и отстаивать интересы Собственника перед коммунальными предприятиями и организациями по бесперебойному предоставлению Собственнику и пользующимся его помещением лицам тепла, горячей (если данная услуга предоставляется) и холодной воды, канализации, в своевременном вывозе твердых бытовых отходов.

Параметры качества предоставления коммунальных услуг в соответствии с СанПиН, без снижения качества услуги на вводе в дом в т.ч.:

Холодное водоснабжение:

- бесперебойное круглосуточное водоснабжение в течение года;

- постоянное соответствие состава и свойства воды санитарным нормам и правила;

- Давление в точке разбора: в многоквартирных домах и жилых домах от 0,03 МПа (0,3кгс/кв.см) до 0,6 МПа (6кгс/кв.см), у водоразборных колонок – не менее 0,1 МПа (1кгс/кв.см);

Горячее водоснабжение:

- бесперебойное круглосуточное горячее водоснабжение в течение года;

- обеспечение температуры воды в точке разбора: не менее 60 град. С – для открытых систем централизованного теплоснабжения; не менее 50 град. С -  для закрытых систем централизованного теплоснабжения; не более 75 град. С – для любых систем теплоснабжения;

- давление в системе горячего водоснабжения в точке разбора: от 0,03 МПа (0,3 кгс/кв.см) до 0,45 МПа (4,5 кгс/кв.см);

Водоотведение:

- бесперебойное круглосуточное водоотведение в течение года;

Отопление:

- бесперебойное круглосуточное отопление в течение отопительного периода;

- обеспечение температуры воздуха в жилых помещениях: не ниже +18 град. С (в угловых комнатах - +20 град. С).
 Допустимое снижение нормативной температуры в ночное время суток (от 0.00 до 5.00 часов) – не более 3 град. С. Допустимое превышение нормативной температуры – не более 4 град. С.

- давление во внутридомовой системе отоплении: с чугунными радиаторами – не более 0,6 МПа (6кгс/кв.см); с системами конвекторного и панельного отопления, калориферами, а также прочими отопительными приборами – не более 1 МПа 
(10кгс/кв.см); с любыми отопительными приборами – не менее, чем на 0,05 МПа (0,5кгс/кв.см) превышающее статическое давление, требуемое для постоянного заполнения системы отопления теплоносителем.
2.1.5. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков, информировать Собственника о решении, принятом по заявленному вопросу в сроки,  установленные действующим законодательством РФ.

2.1.6. Допустимая продолжительность перерывов или предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества:

Холодное водоснабжение:

- 8 часов (суммарно) в течении 1 месяца;

- 4 часа единовременно, а при аварии на тупиковой магистрали – 24 часа.

Горячее водоснабжение:

- 8 часов (суммарно) в течении 1 месяца;

- 4 часа единовременно, а при аварии на тупиковой магистрали – 24 часа.

Водоотведение:

- 8 часов (суммарно) в течении 1 месяца;

- 4 часа единовременно (в том числе и при аварии).

Отопление:

Допустимая продолжительность перерыва отопления: не более 24 часов (суммарно) в течении одного месяца; не более 16 часов единовременно – при температуре воздуха в жилых помещениях от 12 град. С до нормативной; не более 8 часов единовременно – при температуре воздуха в жилых помещениях от 10 град. С до 12 град. С; не более 4 часов единовременно – при температуре воздуха в жилых помещениях от 8 град. С до 10 град. С.

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
2.1.7. Устранять аварии, а также выполнять заявки в сроки, установленные законодательством РФ и договором.

2.1.8. Устранять неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления) немедленно
2.1.9. Информировать Собственника в течение суток со дня обнаружения неполадок в работе внутридомовых инженерных систем и (или) инженерных коммуникаций и оборудования, расположенных вне многоквартирного дома или жилого дома в случае его личного обращения – немедленно), о причинах и предполагаемой продолжительности приостановки или ограничения предоставления коммунальных услуг, а также о причинах нарушения качества предоставления коммунальных услуг.

2.1.10. Информировать Собственника о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее чем за 10 рабочих дней до начала перерыва.

2.1.11. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с  составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.
2.1.12. При наличии коллективного (общедомового) прибора учета ежемесячно снимать показания такого прибора учета в период с 23-го по 25-е число текущего месяца и заносить полученные показания в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета, предоставить собственнику по его требованию в течение 1-го рабочего дня со дня обращения возможность ознакомиться со сведениями о показаниях коллективных (общедомовых) приборов учета, обеспечивать сохранность информации о показаниях коллективных (общедомовых) индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета в течение не менее 3-х лет.

2.1.13. Принимать от Собственника показания индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета, в том числе способами, допускающими возможность удаленной передачи сведений о показаниях приборов учета (телефон, сеть Интернет и др.) и использовать их при расчете размера платы за коммунальные услуги за тот расчетный период, за который были сняты показания, а также проводить проверки состояния указанных приборов учета и достоверности, предоставленных потребителями сведений об их показаниях.
2.1.14. Принимать в порядке и сроки, которые установлены настоящими Правилами, сообщения Собственника о факте предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, организовывать и проводить проверку такого факта с составлением соответствующего акта проверки, а при наличии вреда, причиненного нарушением качества коммунальных услуг, - также акта, фиксирующего вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу Собственника.
2.1.15. Вести учет жалоб (заявлений, обращений, требований и претензий) Собственников на режим и качество предоставления коммунальных услуг, учет их исполнения.
2.1.16. В течение 2-3 рабочих дней с даты получения жалобы (заявления, требования, претензии) направлять Собственнику извещение, о ее приеме и последующем удовлетворении либо отказе в ее удовлетворении с указанием причин отказа.

2.1.17. Информировать Собственника в порядке и сроки, которые установлены настоящими Правилами, о причинах и предполагаемой продолжительности предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
2.1.18. Информировать Собственника о дате начала проведения планового перерыва в предоставлении коммунальных услуг не позднее, чем за 10 рабочих дней до начала перерыва.
2.1.19. Не создавать препятствий Собственнику в реализации его права на установку индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета, соответствующего требованиям законодательства Российской Федерации об обеспечении единства измерений, в том числе прибора учета, функциональные возможности которого позволяют определять объемы (количество) потребленных коммунальных ресурсов дифференцированно по времени суток (установленным периодам времени) или по иным критериям, отражающим степень использования коммунальных ресурсов, даже если такой индивидуальный или общий (квартирный) прибор учета по функциональным возможностям отличается от коллективного (общедомового) прибора учета, которым оснащен многоквартирный дом.
2.2. Управляющая компания вправе:

2.2.1. Выполнять работы и услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту в полном объеме или частично  путем привлечения третьих лиц с обязательным заключением с последними договоров на жилищно-коммунальное обслуживание.

2.2.2. Принимать участие в общих собраниях собственников.

2.2.3. Информировать надзорные и контролирующие органы о несанкционированном переустройстве и перепланировке помещений, общего имущества, а также об использовании их не по назначению.

2.2.4. Совершать юридически значимые и иные действия, предусмотренные п.1.1. настоящего Договора.

2.2.5. Требовать внесения платы за потребленные коммунальные услуги, а также в случаях, установленных федеральными законами и договором, содержащим положения о предоставлении коммунальных услуг, - уплаты неустоек (штрафов, пеней)

2.2.6. Принимать меры по взысканию задолженности с Собственника по оплате за содержание и ремонт жилого помещения, коммунальные и прочие услуги.

2.2.7. Представлять интересы Собственников по защите прав, связанных с обеспечением их жилищными, коммунальными и прочими услугами.

2.2.8. Средства, полученные за счет экономии предоставляемых жилищных, коммунальных и прочих услуг (ресурсосбережение и др.) до конца финансового года оставлять на своем расчетном счете и при составлении сметы расходов на последующий год направлять их на возмещение убытков, связанных с предоставлением жилищных, коммунальных и прочих услуг, оплату дополнительных  работ и услуг по содержанию и текущему ремонту, оплату работ по капитальному ремонту, компенсацию инвестированных управляющей компанией в общее имущество средств.

2.2.9. Требовать допуска в заранее согласованное с Собственником время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, в жилое или нежилое помещение представителей Управляющей компании (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ и проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг - по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое время.
2.2.10. Осуществлять не чаще 1 раза в 3 месяца проверку правильности снятия Собственником показаний индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета (распределителей), проверку состояния таких приборов учета.

2.2.11. Приостанавливать или ограничивать в порядке, установленном настоящими Правилами, подачу потребителю коммунальных ресурсов.

2.3. Собственник обязуется:
2.3.1. Передать управляющей компании полномочия по управлению многоквартирным домом.
2.3.2. Предоставлять  Управляющей компании следующие сведения:
__________________________________________________________________________________________________________
(Сведения о наличии и типе установленных индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета)

(дата и место установки прибора учета (введение в эксплуатацию)

__________________________________________________________________________________________________________(дата опломбирования прибора учета заводом изготовителем или организацией, осуществляющей последнюю поверку)

__________________________________________________________________________________________________________(установленный срок проведения очередной поверки)
(периодичность проведения Управляющей компанией проверок наличия или отсутствия индивидуальных, общих 

(квартирных, комнатных приборов учета, распределителей)

(порядок проведения Управляющей компанией проверок наличия или отсутствия индивидуальных, 

общих (квартирных), комнатных приборов учета распределителей)
2.3.3. Своевременно и в полном объеме вносить плату за содержание, текущий ремонт, коммунальные и прочие услуги в порядке и в сроки, предусмотренные настоящим Договором. 
2.3.4. Использовать  помещение по его назначении и поддерживать его в надлежащем состоянии.

2.3.5. Бережно относиться к общему имуществу, объектам благоустройства придомовой территории, зеленым насаждениям.

2.3.6. За свой счет осуществлять содержание и ремонт принадлежащего Собственнику имущества и оборудования, находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу.

2.3.7. Соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила пользования, содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе: соблюдать чистоту и порядок в местах общего пользования, выносить мусор и пищевые отходы в специально отведенные для этого места, не допускать сбрасывания в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию.

2.3.8. Cоблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами.

2.3.9. Установку, подключение электробытовых машин, приборов и аппаратуры производить с письменного разрешения Управляющей компании, учитывая при использовании технические возможности внутридомовой электрической сети (максимальная мощность – 2 кВт на квартиру).
2.3.10. При обнаружении неисправностей, пожара и аварий во внутриквартирном оборудовании, внутридомовых инженерных системах, а также при обнаружении иных нарушений качества предоставления коммунальных услуг немедленно сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей компании или в иную службу, указанную Управляющей компанией, а при наличии возможности - принимать все меры по устранению таких неисправностей, пожара и аварий.

2.3.11. При обнаружении неисправностей, повреждений коллективного (общедомового), индивидуального, общего (квартирного), комнатного прибора учета или распределителей, нарушения целостности их пломб немедленно сообщать об этом в аварийно-диспетчерскую службу Управляющей компании или в иную службу, указанную Управляющей компанией.

2.3.12. При наличии индивидуального, общего (квартирного) или комнатного прибора учета ежемесячно снимать его показания в период с 23-го по 25-е число текущего месяца и передавать полученные показания Управляющей компании или уполномоченному им лицу не позднее 26-го числа текущего месяца, кроме случаев, когда в соответствии с настоящим договором, содержащим положения о предоставлении коммунальных услуг, и (или) решениями общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме действия по снятию показаний таких приборов учета обязан совершать Управляющая компания (уполномоченное им лицо).
2.3.13. Допускать представителей Управляющей компании (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора в занимаемое жилое или нежилое помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования в заранее согласованное с исполнителем время, но не чаще 1 раза в 3 месяца, для проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг и выполнения необходимых ремонтных работ - по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое время.
2.3.14. Допускать Управляющую компанию в занимаемое жилое или нежилое помещение для проверки состояния индивидуальных, общих (квартирных), комнатных приборов учета коммунальных ресурсов и распределителей, факта их наличия или отсутствия, а также достоверности переданных потребителем исполнителю сведений о показаниях таких приборов учета и распределителей в заранее согласованное время, но не чаще 1 раза в 3 месяца.
2.3.15. Информировать Управляющую компанию об увеличении или уменьшении числа граждан, проживающих (в том числе временно) в занимаемом им жилом помещении, не позднее 5 рабочих дней со дня произошедших изменений, в случае если жилое помещение не оборудовано индивидуальным или общим (квартирным) прибором учета.
2.3.16. Проводить какие-либо ремонтные работы в помещении, его реконструкцию, переустройство или перепланировку  только в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

2.3.17. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов.

2.3.18. Немедленно сообщать Управляющей компании о сбоях в работе инженерных систем и оборудования и других неисправностях общего имущества, в необходимых случаях сообщать о них в аварийно-диспетчерскую службу.

2.3.19. Предоставлять управляющей компании информацию о лицах (контактные телефоны и адреса), имеющих доступ в помещение в случае временного отсутствия Собственника на случай проведения аварийных работ.

2.3.20. Допускать в помещение должностных лиц обслуживающих и организаций, имеющих право проведения работ с установками тепло-, водоснабжения, канализации для проведения профилактических работ, устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.

2.3.21. С момента получения сообщения (уведомления) от Управляющей компании по телефону или иным способом (по факсу, почте и т.д.) явиться в указанное число и время в Управляющую компанию.

2.3.22. Не передавать предусмотренные п.2.2. настоящего Договора права другим управляющим организациям в период действия настоящего Договора.
2.3.23. Ознакомить всех совместно проживающих с ним граждан с условиями настоящего Договора.

2.3.24. При отчуждении помещения третьим лицам уведомить об этом письменно Управляющую компанию в течение 3 (трех) дней с момента передачи права собственности на помещение.

2.4. Собственник  в п р а в е:

2.4.1. Владеть, пользоваться и распоряжаться помещением и принадлежащим ему имуществом, находящимся внутри помещения.

2.4.2. Требовать от Управляющей компании исполнения своих обязательств по настоящему Договору в пределах предоставленных полномочий, предусмотренных п.2.1. настоящего Договора.

2.4.3. Получать в необходимых объемах коммунальные услуги надлежащего качества.

2.4.4. Получать от Управляющей компании сведения о правильности исчисления, предъявленного Собственнику к уплате размера платы за коммунальные услуги, наличии (отсутствии) задолженности или переплаты Собственника за коммунальные услуги, наличии оснований и правильности начисления Управляющей компанией Собственнику неустоек (штрафов, пеней).

2.4.5. Требовать от Управляющей компании проведения проверок качества предоставляемых коммунальных услуг, оформления и предоставления акта проверки, акта об устранении выявленных недостатков.

2.4.6. Получать от Управляющей компании информацию, которую он обязан предоставить Собственнику в соответствии с законодательством Российской Федерации и условиями договора, содержащего положения о предоставлении коммунальных услуг.
2.4.7. Требовать в случаях и порядке, которые установлены настоящим Договором, изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, 
превышающими установленную продолжительность, а также за период временного отсутствия нанимателя в занимаемом жилом помещении.
2.4.8. Требовать от Управляющей компании возмещения убытков и вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу Собственника вследствие предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также морального вреда в соответствии с законодательством Российской Федерации.
2.5. Собственник н е  в п р а в е :

2.5.1. Проводить переоборудование инженерных систем и оборудования, относящегося к общему имуществу, а также иного общего имущества. Переустройство и (или) перепланировка жилого помещения должна производиться Собственником только при получении соответствующего согласования, предусмотренного жилищным законодательством Российской Федерации.

2.5.2. Самовольно демонтировать или отключать обогревающие элементы, предусмотренные проектной и (или) технической документацией на многоквартирный или жилой дом, самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, предусмотренных проектной и (или) технической документацией на многоквартирный или жилой дом.

2.5.3. Осуществлять регулирование внутриквартирного оборудования, используемого для потребления коммунальной услуги отопления, и совершать иные действия, в результате которых в помещении в многоквартирном доме будет поддерживаться температура воздуха ниже 12 градусов Цельсия.

2.5.4. Несанкционированно подключать оборудование  к внутридомовым инженерным системам или к централизованным сетям инженерно-технического обеспечения напрямую или в обход приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы.

2.5.5. Устанавливать, подключать и использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети.
2.5.6. Производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей компании.
2.5.7. Нарушать имеющиеся схемы учета и поставки коммунальных услуг.

2.5.8. Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

2.5.9. Осуществлять выдел в натуре своей доли в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

2.5.10. Отчуждать свою долю в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, а также совершать иные действия, влекущие за собой передачу этой доли отдельно от права собственности на помещение.

3. РАЗМЕР И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ

3.1. Размер платы за коммунальные  услуги (отопление, холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение), потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета, рассчитывается в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми согласно Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных Постановлением Правительства РФ в редакции от 06.05.2011 года №354, а при отсутствии квартирных и (или) общедомовых приборов учета исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, утверждаемых органом государственной власти в порядке, установленном Правительством РФ. 
3.2. Цена настоящего договора на момент его подписания определяется:

-стоимость услуг по содержанию и ремонту общего имущества;

- стоимость коммунальных услуг.

3.3. Собственник вносит плату за жилое помещение, коммунальные и прочие услуги ежемесячно в срок до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, по тарифам, утвержденным Постановлением Главы МО  «Каменский городской округ», на основании выставляемых ему платежных документов, представленных Собственнику не позднее десяти дней до окончания срока платежа, на расчетный счет  Управляющей компании. 

3.4. Собственник вносит плату за жилое помещение, коммунальные и прочие услуги на основании платежных документов доставляемых Управляющей компанией на территорию проживания Собственника в здание сельской администрации.

3.5. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества или с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение оплаты за коммунальные услуги определяется в порядке, установленном Постановлением Правительства РФ, в редакции от 06.05.2011 года №354 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам»
3.6. В случае несвоевременного внесения платы, предусмотренной п. 3.2. настоящего договора, с Собственника взимается пени в размере, предусмотренном п. 5.4. настоящего договора.

3.7. Условия отсрочки или рассрочки оплаты коммунальных услуг (в том числе погашение задолженности по оплате коммунальных услуг) согласовывается с Управляющей компанией в письменной форме.

3.8. Стоимость дополнительных услуг по управлению и обслуживанию общего имущества дома и необходимость включения их в счет-квитанцию определяется на общем собрании собственников. Стоимость указанных услуг определяется сметой работ, согласованной с Собственником, или прейскурантом цен Управляющей компании.
3.9. Не использование Собственником и иными лицами жилого помещения не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги.

3.10. При временном отсутствии проживающих в жилом помещении граждан, внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение (при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг), осуществляется с  учетом  перерасчета  платежей  за   период    временного 

отсутствия граждан в порядке, установленном Постановлением Правительства РФ, в редакции от 06.05.2011 года №354 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам»

4. ОСНОВАНИЯ И ПОРЯДОК 
ПРИОСТАНОВКИ И ОГРАНИЧЕНИЯ ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ КОММУНАЛЬНЫХ УСЛУГ
4.1. Управляющая компания ограничивает или приостанавливает предоставление коммунальных услуг без предварительного уведомления потребителя в случае:

4.1.1. Возникновения или угрозы возникновения аварийной ситуации в централизованных сетях инженерно-технического обеспечения, по которым осуществляются водо-, тепло-, а также водоотведение - с момента возникновения или угрозы возникновения такой аварийной ситуации;

4.1.2. Возникновения стихийных бедствий и (или) чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения последствий - с момента возникновения таких ситуаций, а также с момента возникновения такой необходимости.
4.1.3. Выявления факта несанкционированного подключения внутриквартирного оборудования потребителя к внутридомовым инженерным системам или централизованным сетям инженерно-технического обеспечения - с момента выявления несанкционированного подключения.
4.1.4. Использования Собственником бытовых машин (приборов, оборудования), мощность подключения которых превышает максимально допустимые нагрузки, рассчитанные Управляющей компанией исходя из технических характеристик внутридомовых инженерных систем и доведенные до сведения Собственника, - с момента выявления нарушения.
4.1.5. Получения Управляющей компанией предписания органа, уполномоченного осуществлять государственный контроль и надзор за соответствием внутридомовых инженерных систем и внутриквартирного оборудования установленным требованиям, о необходимости введения ограничения или приостановления предоставления коммунальной услуги, в том числе предписания органа исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченного на осуществление государственного контроля за соответствием качества, объема и порядка предоставления коммунальных услуг установленным требованиям, о неудовлетворительном состоянии внутридомовых инженерных систем (за техническое состояние которых отвечает собственник жилого дома) или внутриквартирного оборудования, угрожающем аварией или создающем угрозу жизни и безопасности граждан, - со дня, указанного в документе соответствующего органа.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
5.1. При неисполнении или ненадлежащем  исполнении предусмотренных настоящим Договором обязательств Управляющая компания несет ответственность в объеме предоставленных полномочий и принятых на себя обязательств по настоящему Договору.

5.2. Управляющая компания не несет ответственности за не предоставление услуг и несоблюдение сроков выполнения работ по причине стихийных бедствий, аварий у поставщиков энергоносителей, которые препятствовали выполнению обязательств и не могли быть предусмотрены или предотвращены Исполнителем.
5.3. Собственник несет ответственность за неисполнение правил пользования жилыми помещениями в соответствии с действующим законодательством.

5.4. При просрочке либо неполной оплате платежей Собственник обязан уплатить пени от невыплаченных в срок сумм в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка РФ, действующей на момент оплаты, за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты, по день фактической выплаты включительно (п. 14 ст. 155 Жилищного кодекса РФ).

5.5. Уплата штрафных санкций не освобождает Собственника от выполнения принятых обязательств по договору в установленный им срок.
5.6. Ответственность сторон, не оговоренная в настоящем договоре, наступает по нормам действующего законодательства.

6. СРОК ДЕЙСТВИЯ И РАСТОРЖЕНИЕ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует в течение пяти лет.

6.2. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении Договора управления многоквартирным домом по окончании срока его действия, Договор считается продленным автоматически на тот же срок и на тех же условиях, которые предусмотрены настоящим Договором.

6.3. Полномочия по управлению многоквартирным домом, предусмотренные настоящим Договором, передаются собственником и приобретаются Управляющей компанией с момента подписания настоящего Договора.

6.4. Настоящий Договор, может быть расторгнут  по соглашению сторон или по основаниям, предусмотренным законодательством РФ.

6.5. В случае расторжения настоящего Договора  в связи с принятием собственниками решения об изменении способа управления многоквартирным домом, собственники обязаны компенсировать убытки управляющей  компании по фактическим затратам, в том числе средства, направленные управляющей компанией на инвестирование в общее имущество.

7. РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
7.1. Споры, возникающие при исполнении обязательств по настоящему Договору, решаются сторонами путём переговоров.
7.2. В случае не достижения согласия спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации. 

8. ПРОЧИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
8.1. Любые  изменения и дополнения к настоящему Договору оформляются в письменной форме, подписываются уполномоченными на то представителями сторон и являются его неотъемлемой частью. Никакие устные договоренности не имеют силы.
8.2. Стороны обязуются сохранить конфиденциальность в вопросах, касающихся  любой информации по настоящему Договору, разглашения которой  способно нанести сторонам имущественный либо иной  ущерб. В противном случае виновная сторона обязуется возместить другой стороне весь нанесенный ущерб. 

8.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, на русском языке по одному для каждой из Сторон, оба экземпляра  идентичны и имеют одинаковую юридическую силу.
9. РЕЖИМ РАБОТЫ
9.1.Адрес работы Управляющей компании: г. Каменск-Уральский, ул. Зои Космодемьянской, 12 «г»
9.2. Режим работы Управляющей компании: понедельник - четверг с 08:00 до 17.00; пятница с 08:00 до 16:00; перерыв на обед с 12:00 до 12:48.

10. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	Управляющая компания
	Собственник

	ООО «Управляющая компания «Дирекция единого заказчика Каменского городского округа»
Юридический адрес: 623462, Свердловская область, г. Каменский район, п.г.т. Мартюш, ул. Титова 8.
Фактический адрес: 623401, Свердловская область, г. Каменск-Уральский, ул. Зои Космодемьянской, 12 «г».
ИНН 6612036156

 КПП 661201001
Р/счет 40702810900000015906
К/счет30101810200000000767
ОАО «УралТрансБанк»
 г. Екатеринбург

БИК 046551767
ОГРН 1026600001779
Директор _______________________  / О.А. Русаков/

                                  М.П.


	____________________________________________________

«___» ____________________ г. рождения                

уроженец ___________________________________________                          

____________________________________________________           

____________________________________________________
Паспорт №____________серия_________________________
выдан «________»_______________________ __________ г.          

Кем________________________________________________           

____________________________________________________
____________________________________________________
ИНН_______________________________

_______________________________ / __________________ /


	
	

	
	


PAGE  
4

